ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorena podla zékona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov

Prenajimatel: Mesto Bénovce nad Bebravou
Sidlo: Néamestie Dudovita Stara 1/ 1, 957 01 Banovce nad Bebravou

Préavna forma: samostatny izemny samospravny a spravny celok spravnou subjektivitou
ICO: 00310182

Registracia: Nar. v]. SR ¢&. 258/1996 Z. 7. ktorym sa vyddva Zoznam obcf a vojenskych obvodov
tvoriacich jednotlivé okresy
V zastipeni: Sprdva majetku mesta

Sidlo: Nam. L. Stira 1/1, 957 01 Bénovee nad Bebravou
Prévna forma: prispevkova organizacia

Registracia: Statisticky register Slovenskej republiky
Zastupenie: Be. Milan Filo, riaditel organizacie

ICO: 42 273 668

IC DPH: SK2820nnA00"

Banka:

IBAN:

(dalej len ,,prenajimatel)

Nijomca: Rastislav Jezek
Sidlo: Matice slovenskej 1261/7, 957 04 Banovee nad Bebravou
ICO: 41 370 678
DIC: 1073707349
Bankové spojenie: -
Cislo telefénu: -
E-mail:
(dalej len ,,ndjomea*)

(--prenajimatel™ a , najomeca d’alej spolocne aj ako ,,zmluvné strany“ a jednotlivo aj ako ,,zmluvna strana‘)

I Predmet najmu 5
Prenajimatel’ vyhlasuje, e je vlastnikom budovy Domu sluZieb, stpisné &islo 6, na Nam. I. Stara
v Banovciach nad Bebravou, postavene] na parcele &. 7/1, v katastralnom tizemi Banovee nad Bebravou,
zapisanej na liste vlastnictva &. 1301 v celosti, ako budova Dom sluZieb (d’alej len ,,Dom sluZieb®).
Predmetom ndjmu podrPa tejto najomnej zmluvy je nebytovy priestor &. 17 nachddzajuci sa v Dome
sluZieb na prizemi o vymere 27,00 m? (dalej len ,,predmet najmu*).

I1. Predmet zmluvy
Prenajimatel’ prenechiva za odplatu (ndjomné) najomcovi do u¥ivania predmet ngjmu a tento ho do
najmu prijima za podmienok ustanovenych touto zmluvou.
Néjomca bude uZivat' predmet najmu na 1cel zriadenia prevadzky rychleho ob&erstvenia v stilade
s predmetom jeho podnikatel'skej innosti a v stlade s podmienkami obchodnej verejnej sutaze,
vysledkom ktorej je uzatvorenie tejto najomnej zmluvy.

III.  Prdva a povinnosti prenajimatel’a
Prenajimatel’ odovzdava ndjomcovi predmet najmu v stave spésobilom tpravy na dohodnuty udel.
Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpecit’ ndjomcovi riadny a neruSeny vykon prav spojenych s uX{vanim
predmetu najmu. ‘ .
Prenajimatel’, resp. nim poverens osoba je opravneny kedykol'vek za pritomnosti zastupcu ndjomcu
vstipit' do predmetu najmu za udelom kontroly dodrziavania podmienok tejto zmluvy, prip.
vykonavania oprav, tdrzby.
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Vo vynimoénych pripadoch (napr. havéria, poZiar atd’.) je opravneny zastupca prenajimatela vstapit do”
predmetu najmu i bez pritomnosti zastupcu najomeu, vykonat’ nevyhnutné opatrenia a nasledne o tomto
bezodkladne informovat’ zastupcu najomeu.

IV. Prdva a povinnosti najomcu
N4jomca je opravneny ur{vat predmet najmu v rozsahu stanovenom touto zmluvou po celi dobu najmu.
Néajomea je povinny zaplatit’ prenajimatelovi cenu najmu a cenu sluZieb, ktorych poskytovanie je
s udrriavanim predmetu najmu spojene.
Néajomca je povinny si poéinat’ tak, aby nedochédzalo ku Skodam a ohrozeniu majetku prenajimatel’a.
Je povinny si dalej po&inat’ tak, aby svojou &innostou nerudil vykon ngjomnych a vlastnickych prav
inych najomcov.
Néajomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu oprav vigsieho rozsahu
ohrozujucich nehnutelnost, ktoré je povinny tento zabezpetit, inak zodpoveda za vzniknutt Skodu.
Néjomca sa zavizuje zabezpedit bezné drobné opravy a Gdrzbu, savisiace s obvyklym udrZiavanim na
svoje néaklady (mal'ovanie, natery dvert, oprava vodovodnych zvrskov, pripadne upchatie odpadového
potrubia, vymena osvetlovacich telies, krytov svietidla, opravy vzniknuté nespravnym pouZzivanim,
oprava rozbitych okennych tabul’ a pod.).
Najomca je opravneny uskutoénit pripadné stavebné upravy len po predchadzajicom suhlase
prenajimatel’a a v salade s platnymi pravnymi predpismi. Povolené stavebné Gpravy znaSa najomea na
vlastné naklady, pokial sa s prenaj {matel'om nedohodne pisomne inak.
Néjomca nie je opravneny dat’ predmet najmu a ani jeho Cast’ do podndjmu bez predchadzajiceho
pisomného sihlasu prenajimatela.
Néjomca sa zavézuje Vv predmete n&jmu zabezpedit dodrZiavanie platnych pravnych predpisov
tykajticich sa BOZP a PO, hygieny prace a predaja. Dalej sa ndjomca zavézuje vykonat' revizie
vlastnych technickych a elektrickych zariadeni a spotrebifov v terminoch podla prislusnych platnych
noriem s naslednym odstranenim pripadnych zavad.
N4jomca je povinny informovat’ bezodkladne prenajimatel’a o dolezitych zmenach udajov néjomeu
(n4zov, pravna forma, sidlo, zmena konatela, registracia platitel'a DPH), ako aj o vstupe do likvidacie,
vyhlaseni konkurzu na majetok najomeu, nariadeni exekucie na majetok najomeu.
N4jomca sa zavézuje na svoje naklady poistit' jeho majetok v predmete ndjmu, ako aj uzatvorit’ poistenie
zodpovednosti za spdsobenie Skody Inému.

V. Cena najmu
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ngjomca je povinny pocas trvania platnosti tejto zmluvy za uzivanie
predmetu ngjmu platit’ prenay imatelovi mesaéné ngjomné vo vyske 100,00 € bez uplatnenia DPH. Pre
povinnost’ platit’ n&jomné nie je rozhodujuce, &i ndjomca predmet n&jmu skuto¢ne uziva.
V cene n4jmu nie su zahrnuté Ziadne prevadzkové naklady spojené s uzivanim predmetu najmu.
Mesainé zalohové platby je najomca povinny uhradzat prenajimatelovi vzdy k 15. diiu bezného
mesiaca za dany kalendarny mesiac na zéklade faktary prenajimatel’a na ¢islo Gctu uvedené v ndjomne;j
zmluve. V pripade zmeny ¢&isla uctu je potrebné zaslanie pisomného oznamenia o tejto zmene (nie je
potrebny dodatok k n&jomnej zmluve). Zalohoveé platby za sluzby bude platit’ najomea spolu s platbami
najomného podla vystavenej faktury, v ktorej bude uvedené: platba néjomného v celkovej sume
100,00 € (slovom jednosto eur) a z4lohova platba za sluzby v celkovej sume 18,50 € + prislusna sadzba
DPH (slovom osemnast’ eur a pat'desiat centov), z toho:

elektricka energia: 2,50 €,
studens voda (vodné, stoéné, zrazky): 5,00 €,
upratovanie: 11,00€.

K cene za nijomné nebude uctovana DPH v zmysle platnej legislativy, kcene za sluzby bude
pripo¢itana DPH v zmysle prislusnych platnych pravnych predpisov.

Prenajimatel’ je povinny zaslat’ faktiru ndjomcovi naj neskér 10 dni pred splatnostou faktiry na mailovi
adresu rastislav jezek@gmail.com. V pripade omeSkania dorudenia faktury sa posuva aj splatnost
n&jomného a sluzieb o pocet dni, o ktoré bola faktura zaslana neskdr po 10. dni pred splatnostou.
Néjomca sthlasi so sasielanim faktir na vy3sie uvedenu mailova adresu.

Néjomca je povinny zagat’ s thradou najomného odo diia vstupu do uzivania predmetu najmu.
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny raz ro¢ne, a to formou dorudenia ,,Predpisu
mesacnych platieb za uz{vanie nebytového priestoru® zmenit' vysku dohodnutého ndjmu o vysku rastu
spotrebitel'skych cien (infldciu) vyhlasent Statistickym tradom SR za predchéadzajtci kalendarny rok
bez potreby nového Dodatku k néj omnej zmluve. Takto uréend cena je platnou cenou na prislu$ny
kalendarny rok s G¢innostou od 1. januédra roku, v ktorom sa cena upravuje.

VI.  Cena sluZzieb
Za poskytované sluzby sa dohodla odplata v ¢leneni podla jednotlivych sluZieb takto:
1.1 mesaéne za dodavku tepla, odplata na zaklade fakturacie poskytovatela:

fixna zlozka UK: pomernd &ast regula¢ného prikonu pre UK odberného miesta Dom sluZieb

vynasobena fixnou zlozkou ceny tepla stanovenou platnym rozhodnutim Uradu pre reguldciu

sietovych odvetvi (URSO). Vypocet veli¢iny regula¢ny prikon je stanoveny vynosom URSO,
1.2 mesaéne - zalohové platby za:

a) dodavku elektrickej energie na spoloéné osvetlenie,

b) upratovanie spoloénych priestorov a okolia budovy,

¢) dodéavka studenej vody (spolotné WC: vodné + sto&né a zrazky za plochu prevadzky),

1.3 rocne - fakturacia podla nameranych hodndt a vytctovania vyhotoveného poskytovatelom:

a) vodné a stoéné — podl'a pomernej Sasti nameranych hodnét vodomeru na spoloénom WC
prenasobenych koeficientom vypoditanym ako pomer objemu fakturovanej vody prislusnou
vodérenskou spolognostou pre odberné miesto Dom slugieb k celkovému mnozstvu
nameranych hodnét vodomerov néjomcov nebytovych priestorov odoberajicich vodu zo
spolo¢nych rozvodov vody Domu sluZieb za kalenddmy rok, prendsobenych jednotkovou
cenou vodného a stoéného,

b) elektricka energia pre osvetlenie spolo¢nych priestorov — odplata za spotrebu sa uréi ako
pomerna Cast' sumy vystavenej faktiry za kalendarny rok od prisluného dodavatela
elektrickej energie. Pomerna &ast’ sa uréi ako pomer vymery podlahovej plochy uZivanych
nebytovych priestorov najomcom a vymery celkovej podlahovej plochy prenajimanych
nebytovych priestorov Domu sluzieb néjomcov nebytovych priestorov vyuzivajtcich
spolo¢né osvetlenie v kalendarnom roku,

¢) upratovanie spolo&nych priestorov. Celkové rocné naklady na upratovanie spoloénych &ast{
nebytovych priestorov Domu sluZieb sa rozpocitaji na jednotlivych ndjomcov pomernou
Castou. Pomerna Cast’ sa uré{ ako pomer vymery podlahovej plochy uZivanych nebytovych
priestorov opravnenym a vymery celkovej podlahovej plochy prenajimanych nebytovych
priestorov. Domu sluZieb ndjomcov nebytovych priestorov vyuzivajucich upratovanie
spolo¢nych priestorov v kalendarnom roku,

d) odvod zrazkovej vody; odplata sa uréf ako suéin celkovej fakturovanej sumy za zrazkova
vodu odberného miesta Dom sluZieb prislusnou vodéarenskou spolo¢nost'ou a koeficientu
vypocitaného ako pomer podlahovej plochy uZivanych nebytovych priestorov nijomcom
avymery celej podlahovej plochy prenajimanych nebytovych priestorov. Domu sluZieb
v kalendarnom roku,

e) poskytovatel’ uskutoéni vytidtovanie za sluzby do tridsat’ dni po ziskani faktir a vyaétovania
od dodévatel'ov jednotlivych sluzieb.

Néjomca sa zavizuje faktiry prenajimatela za sluzby a vyustovanie uhradit v lehote do 14 dni od ich
dorucenia.

Néjomca je povinny zalat’ s uhradou ndjomného a mesaénych zalohovych platieb za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu n4jmu odo dita nadobudnutia i¢innosti tejto zmluvy.

VII. Doba nijmu a skonéenie ndjmu
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjom sa dojednéva na dobu neuréitd. Doba ndjmu za&ne plynut’ diia
1.12.2025.
Zmluvny vztah moZno ukongit’ kedykol'vek vypovedou ktorejkol'vek zmluvnej strany v stlade s §10
zékona €. 116/1990 Zb. o n4gjme a podnijme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov
s vypovednou lehotou tri mesiace, ktora sa poéita od prvého diia mesiaca nasledujuceho po dorudeni
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vypovede, alebo na zéklade pisomnej dohody podpisanej oboma zmluvnymi stranami. Platnost’ zmluvy
sa v takomto pripade kon¢i dilom uvedenym v dohode.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmluvu je mozné ukon€it’ &j jednostrannym pisomnym odstipenim od
zmluvy vyluéne z nasledovnych dévodov:
1.1 Prenajimatel’ moZe jednostranne odstipit od zmluvy len v pripadoch:
a) ak najomca d4 predmet ngmu do podndjmu, alebo umozni jeho uZivanie inej osobe bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a,
b) ak uskutocni najomca alebo s jeho vedomim iné osoby akékolvek stavebné zmeny alebo
pravy predmetu n&jmu bez predchadzajticeho pisomného sthlasu prenajimatela,
c) ak najomca napriek pisomnému upozorneniu uziva predmet n4jmu v rozpore s touto zmluvou,
d) ak ndjomca nezaplatil naj omné alebo faktiru za iné zavizky najomeu voci prenajimatel'ovi
savisiace s n4jmom najneskdr do 14 dni po datume jej splatnosti.
1.2 Néajomca moze jednostranne odstupit’ od zmluvy len v pripade, ak sa predmet najmu stane po.
podpisani zmluvy nespdsobily na dohodnuté alebo obyyklé uzivanie bez zavinenia najomcu.
Zmluvny vztah sa v pripade odstupenia od zmluvy konéi dilom dorucenia pisomného odstipenia od
zmluvy druhej zmluvnej strane.
Néajomea sa zavizuje, ze v posledny pracovny deil pred dilom ukon&enia ngjmu riadne odovzda predmet
néjmu prenajimatel’ovi. Za riadne odovzdanie sa povazuje jeho odovzdanie v stave v akom ho prevzal
s ohladom na obvyklé opotrebenie. Predmet najmu bude vypratany od vSetkych hnutelnych veci
najomcu.
O odovzdani predmetu najmu sa spise preberaci protokol.

VIII. Zmluvné pokuty, aroky
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade nesplnenia zavézku najomcu zaplatit' v dohodnutom termine
ndjomné alebo faktury za sluzby spojené snijmom, ma prenajimatel pravo poZadovat od najomeu
zaplatenie uroku z omedkania vo vyske 0,05 % denne z dlznej sumy aZ do diia thrady pefiazného zavizku.

IX. Spoloéné ustanovenia
Zmluvné strany sa zavizuji vysporiadat’ vzajomné zévizky vyplyvajlce z tejto zmluvy najneskdr do
terminu jej uplynutia.
Zmluvné strany sa zavizuju vzajomne si uhradit’ Skody, ktoré by sposobili druhej zmluvne;j strane, a to
do 14 dni od riadneho preukézania vzniku a vysky Skody druhej zmluvne;j strane.
Zmluvné strany sa zavizuju, ze akékolvek rozpory, ktore vznikni medzi nimi a vyplyvaji z tejto
zmluvy, budi najprv riesit’ dohodou Statutdrnych zéstupcov, aZ potom mdZu poZiadat’ prislusny organ
o rozhodnutie.

X. Dorudovanie pisomnosti
Vetky pisomnosti podla tejto zmluvy sa povazuju za doruéené, pokial’ boli prevzaté adresatom.
Za dorudené sa povazuju aj pisomnosti, ktoré boli odoslané na adresu u¢astnika uvedent v zahlavi tejto
zmluvy, pripadne na ind adresu pisomne oznamend druhému uéastnikovi, avak ich prevzatie bolo
odmietnuté, alebo neboli prevzaté v odbernej lehote. V tychto pripadoch sa za deri dorucenia povazuje
defi odmietnutia prevziat’ pisomnost’, resp. 3. defi odo diia uloZenia zasielky na poste, pokial sa zasielka
vrétila odosielatelovi ako nevyzdvihnuta v odbernej lehote. '
Zmluvné strany sa dohodli, Ze dorugovat’ sa bude vzdy na adresu zmluvnej strany uvedenu v zahlavi
tejto zmluvy. Ak ktordkolvek zmluvna strana zmeni obchodné meno alebo sidlo alebo sa zmenia iné
podstatné udaje spdsobujuice zmarenie dorudenia pisomnej zasielky je tato strana povinna bezodkladne
oznémit zmenu udajov druhej zmluvnej strane. Ak nebola zmena oznamen4, platia posledné zname
pisomne oznamené udaje.

XI.  Osobitné dohody
Najomca zaplati pri podpise tejto zmluvy stalu finanénu zalohu vo vyske trojndsobku mesaéného ndjomneho,
ktora bude k datumu ukon&enia najmu vratend najomcovi za podmienky, Ze k tomuto datumu nebude mat’
néjomca nedoplatok na platbach za ndjomné a sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu, inak sa financna



zaloha pouZije na thradu nedoplatku, pripadne na iné hrady stvisiace sndjmom (najmé odstranenie
poskoden{ predmetu ndjmu spdsobenych &innostou najomcu) a rozdiel bude vrateny najomcovi.

10.
11.

XII. Zavereéné ustanovenia
Tato zmluva méZe byt menens alebo doplnena vylu¢ne formou pisomnych a o¢islovanych dodatkov,
ktoré budu tvorit’ neoddelitelnt sucast zmluvy.
Vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa spravuju prislusnymi ustanoveniami zékona
¢. 116/1990 Zb. o n4jme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorgich predpisov a zédkona
C. 40/1964 Zb. Obé&iansky zékonnik v zneni neskorsich predpisov.
V pripade ak sa niektoré ustanovenia zmluvy stani ¢asom pravne neucinnymi, pri¢om to neovplyvni
celkovti platnost’ zmluvy, zavdzuju sa zmluvné strany nahradit’ neddinné ustanovenia tejto zmluvy
Inymi, ktoré svojim zmyslom a obsahom budu najlepsie zodpovedat’ pévodnému obsahu netiéinného
textu, a to bez zbyto¢ného odkladu.
Zmluva nadobudda platnost’ diiom J&j podpisu zmluvnymi stranami a Géinnost’ nasledujici deni po dni jej
zverejnenia podl'a ustanovenia § 47a ods. 1 zakona &. 40/1964 Zb., Ob&iansky zédkonnik.
Néjomca berie na vedomie, ze prenajimatel’ je povinnou osobou v zmysle § 2 zdkona &. 211/2000 Z. 7.
o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zékonov (zdkon o slobode
informécii) v zneni neskorsich predpisov a stihlasi so zverejnenim a spristupnenim obsahu tejto zmluvy.
Néjomca vyhlasuje, Ze prenajimatelovi poskytol svoje osobné udaje na tdely plnenia tejto zmluvy
vratane vSetkych ukonov suvisiacich s realiziciou tejto zmluvy (najmé jej zverejnenie), ktory ich za
tymto icelom spractiva na zéklade § 13 ods. 1 pism. a) a b) zékona &. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych
udajov a o zmene a doplneni niektorych zékonov. Néjomca vyhlasuje, Ze sa riadne obozndmil
s podmienkami a principmi ochrany osobnych tdajov u prenajimatela na www.banovce.sk
a www.smmbn.sk (zélozka Ochrana osobnych tdajov).
Zmluvné strany sa zavizuju pisomne si oznamovat’ zmenu adresy sidla, adresu trvalého pobytu bez
zbyto€ného odkladu. Pokal’ nebude oznamena Ziadna zmena adresy, pripadné nasledky s tym spojené
znasa t4 zmluvna strana, ktora si nesplnila SVOju 0znamovaciu povinnost'.
Podmienky obchodnej verejnej sitaze na predmet ngjmu schvalilo Mestské zastupitel'stvo
v Banoveiach nad Bebravou uznesenim ¢. 570 zo diia 17.09.2025.
Zmluva je vyhotovend v 4 rovnopisoch, zktorych kazda zo zmluvnych stran dostane po dvoch
vyhotoveniach.
Nedelite'nou sti¢astou zmluvy je zapis o odovzdani a prevzati predmetu najmu.
Prenajimatel’ a ndjomca vyhlasuju, Ze tato zmluvu uzavreli slobodne, vézne, bez nétlaku a nie v tiesni,
ani za ndpadne nevyhodnych podmienok, precitali si ju, jej obsahu porozumeli a nemaju proti jej forme
a obsahu Ziadne namietky, ¢o potvrdzuju vlastnoruénymi podpismi.
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V Bénovciach nad Bebravou dia 42/ - .i[.?P.L'r V Béanovciach nad Bebravou diia /24 ekns 4
Za prenajimatela: Za ngjomcu:
SPRAVA MAJETKU MESTA

am. L. Stura 1/1
957 0?‘ aBém.wce ad Bebravou
1C0: 42 273 FGS @
[ /s
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Bc. Milan Filo, riaditel’ organizacie







